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1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto o Pregéo Eletrénico para cessao de uso onerosa
de parcela do imoével MS 09-0090, com area de 22,80 m?, localizada no aquartelamento do Comando
da 42 Brigada de Cavalaria Mecanizada, situado na Avenida Guaicurus, n°® 8.000, Zona Rural, Dourados
IMS, destinada exclusivamente a exploracao de atividade de apoio de alfaiataria.

1.2. A cessdo sera formalizada mediante contrato administrativo, com pagamento mensal de
contrapartida financeira pela cessionaria, sem qualquer pagamento da Administracdo a cessionaria.

1.3. A area cedida devera ser utilizada Unica e exclusivamente para prestacdo de servicos de
alfaiataria aos militares, servidores, colaboradores e demais usuarios autorizados pela Administracéo
Militar.

1.4. A presente cessdo ndo confere a cessionaria direito de propriedade, posse plena, direito real,
exclusividade sobre outros espacos da Organizacao Militar, autorizacdo para uso de areas adjacentes,
direito de retencao, direito a indenizacdo por ponto comercial, clientela, fundo de comércio ou
expectativa de lucro.

1.5. A presente cessédo onerosa de uso compreende a exploragcdo comercial da atividade de alfaiataria,
mediante a disponibilizacdo da relacdo minima de produtos e servi¢cos constante do Anexo |, composta
por 26 (vinte e seis) itens, cujos precos serdo objeto da disputa eletrénica, passando a integrar o
contrato administrativo como pre¢cos maximos a serem praticados junto aos usuarios da Organizagao
Militar. A cessionaria podera comercializar outros produtos compativeis com a atividade, desde que
autorizados pelo Laudo Técnico da Secdo de Engenharia e pela Administracdo Militar.

1de17



2. FUNDAMENTACAO NORMATIVA

2.1. A presente contratacdo tem por objeto a cessao onerosa de uso de imdvel da Unido jurisdicionado
ao Exército Brasileiro, destinada a exploracdo comercial de atividade de apoio de alfaiataria (loja
militar), sendo regida pelas disposi¢cOes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, pelas normas internas
do Exército Brasileiro, em especial a EB50-IR-04.003 — Instru¢bes Reguladoras para Cessédo de Uso
de Imoveis Jurisdicionados ao Comando do Exército, e pelas demais normas aplicaveis a
administracao do patriménio da Uni&o.

2.2. A contratacdo encontra fundamento no interesse publico de assegurar aos militares e demais
usuarios autorizados o acesso continuo a produtos e servigcos de alfaiataria indispensaveis ao
desempenho das atividades institucionais, sem que a Administragcdo necessite executar diretamente
essa atividade de apoio.

2.3. A definicdo dos produtos e servi¢cos autorizados para comercializagcdo, bem como a avaliacdo da
viabilidade da exploracdo comercial e do valor da contraprestacdo mensal pela utilizacdo do imovel,
encontram-se fundamentadas no Laudo Técnico elaborado pela Secdo de Engenharia, que integra o
processo administrativo.

2.4. Os produtos constantes do Anexo | representam a relacdo minima obrigatéria de produtos e
servigos que deverdo ser disponibilizados pela futura cessionéria. Os respectivos precos serdo objeto
da disputa eletronica e, ap6s a adjudicacao, integrardo o contrato administrativo como pre¢cos maximos
a serem praticados junto aos usuarios da Organizacdo Militar, garantindo transparéncia, modicidade
dos precos e adequado controle da execugao contratual.

2.5. A cessionaria podera comercializar outros produtos compativeis com a atividade de alfaiataria e
comércio de artigos militares, desde que previamente autorizados pela Administracdo Militar e
previstos no Laudo Técnico da Secao de Engenharia, observada a finalidade da cesséo de uso.

2.6. O agrupamento dos produtos em grupo unico decorre da necessidade de assegurar a execucao
integrada da atividade econémica objeto da cessdo de uso, garantindo que uma Unica empresa seja
responsavel pelo fornecimento da relacdo minima de produtos considerados essenciais ao
atendimento dos usuarios da Organizacdo Militar, evitando fracionamento do objeto, dificuldades de
fiscalizagdo e descontinuidade da atividade de apoio.

2.7. O regime de execuc¢do do contrato de receita decorrente desta licitacdo serd o de empreitada por
preco unitario, em estrita observancia ao art. 6°, inciso XXVIIl, combinado com o art. 92, inciso 1V,
ambos da Lei n°® 14.133/2021.

e 2.7.1. A escolha do regime cumpre o disposto no art. 18, inciso VIIl, da Lei n°® 14.133/2021,
justificando-se pelo fato de que a atividade de apoio envolve a prestacdo de servicos e
fornecimento de artigos de alfaiataria por preco certo de unidades determinadas, cujos valores
unitarios maximos balizados no Anexo | serdo pagos diretamente pelos usuarios da Organizacao
Militar & cessionaria.

3. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

3.1. A demanda decorre da necessidade de disponibilizar atividade de apoio de alfaiataria no interior
do Comando da 42 Brigada de Cavalaria Mecanizada, destinada ao atendimento do publico interno e
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dos demais usuarios autorizados, assegurando a oferta continua dos produtos e servi¢cos considerados
essenciais ao atendimento da Organizacao Militar

3.2. A disponibilizacao da alfaiataria no interior da Organizac&o Militar contribui para a manutencéo da
apresentacao individual dos militares, para a rotina administrativa, para a economicidade de tempo do
publico interno e para o adequado suporte as atividades institucionais, garantindo ainda maior
facilidade de acesso aos artigos militares e servigcos de alfaiataria.

3.3. A solucao permite a utilizacdo regular, controlada e fiscalizada de parcela do patriménio imobiliario
da Unido, mediante pagamento de contrapartida mensal pela cessiondria, sem criagcdo de despesa
direta para a Administracdo, assegurando ainda o controle dos precos praticados aos usuarios por
meio da tabela de precos resultante da licitacéo

3.4. A auséncia de instrumento juridico formal para exploracdo da atividade poderia gerar ocupagéo
irregular, auséncia de controle sobre a utilizacdo da area, inexisténcia de contrapartida financeira,
fragilidade na fiscalizacéo e risco de responsabilizacdo administrativa. Por essa razdo, a cessao de uso
onerosa, precedida de procedimento licitatorio, € a solucdo adequada para regularizar e disciplinar a
exploracédo da atividade de apoio, bem como auséncia de controle sobre os produtos comercializados
e sobre 0s prec¢os praticados aos usuarios.

3.5. A relagdo minima de produtos constante do Anexo | foi definida com base no Laudo Técnico
elaborado pela Secéo de Engenharia, que identificou os produtos compativeis com a finalidade da area
cedida. Os respectivos itens compordo o grupo unico da licitacdo, tendo por finalidade estabelecer os
precos maximos que poderdo ser praticados pela cessionaria durante a vigéncia contratual, garantindo
transparéncia, modicidade dos precos e protecado dos usuarios contra reajustes arbitrarios.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1. A solugéo consiste na realizacédo de Pregéo Eletronico para selecdo de interessado apto a explorar
atividade de apoio de alfaiataria em parcela do imovel MS 09-0090, mediante cessdo de uso onerosa,
pagamento mensal de contrapartida financeira e cumprimento integral das condi¢cfes estabelecidas no
edital, neste Termo de Referéncia e no contrato. Para garantir a continuidade do atendimento e a
protecdo dos usuarios, a licitagdo compreendera um grupo unico composto pela relacdo minima de 26
(vinte e seis) produtos e servicos considerados essenciais ao funcionamento da atividade, cujos precos
ofertados pela licitante vencedora passarao a integrar o contrato administrativo como precos maximos
de comercializacdo durante toda a vigéncia contratual.

4.2. Administracdo disponibilizar4d apenas a éarea descrita neste Termo de Referéncia e nos
documentos patrimoniais anexos. A cessionaria devera providenciar, as suas expensas, 0S
equipamentos, materiais, utensilios, insumos, mao de obra, autorizacdes, licencgas, regularizacdes,
tributos e demais meios necessarios ao funcionamento da atividade.

4.3. A exploracdo econbmica da atividade ocorrera por conta e risco da cessionaria. A Administracao
nao garantird quantidade de usuarios, faturamento, demanda minima, margem de lucro ou equilibrio
econdmico decorrente de variacéo de publico.

4.4. A atividade devera ser executada sem prejuizo a atividade-fim da OM, sem criacdo de 6nus para a
Unido, sem interferéncia na seguranga organica, sem restricao indevida de circulagéo interna e sem
uso de area diversa daquela expressamente cedida.
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4.5. REGIME DE EXECUCAO

4.5.1. O regime de execucao aplicavel a presente cessdo onerosa de uso de espaco publico sera o de
empreitada por preco unitario, em conformidade com o art. 6°, inciso XXVIII, da Lei n° 14.133/2021,
adotando-se a unidade 'més' para a medi¢cdo da ocupacdo da area e respectiva cobranca da receita
patrimonial devida.

5. CARACTERIZACAO DA AREA CEDIDA

5.1. A éarea objeto da cessdo corresponde a sala destinada a alfaiataria, com area de 22,80 mz,
integrante de parcela do imével MS 09-0090, localizado na Avenida Guaicurus, n® 8.000, Zona Rural,
Dourados/MS.

5.2. A cessdao limita-se exclusivamente a area de 22,80 m?2 descrita no Laudo de Avaliagdo n°® 34/2024-
CRO/9 e nos documentos patrimoniais integrantes dos autos.

5.3. N&o integram a cessdo corredores, areas de circulacdo, banheiros, estacionamentos, areas
externas, salas adjacentes, depoésitos, mobilidrios, equipamentos, instalacbes ndo descritas
expressamente, redes ou dependéncias diversas da area indicada.

5.4. O uso eventual de areas comuns ocorrera apenas na medida estritamente necessaria ao acesso
ordinario a sala cedida, sem caracterizar cesséo, posse, autorizacdo autbnoma, ampliacdo do objeto
ou direito de uso permanente pela cessionaria.

"5.5. A area seréa entregue nas condicbes em que se encontra, mediante a elaboragédo obrigatéria de
um Laudo de Vistoria prévio, minucioso e detalhado, contendo relatério descritivo completo acerca
do estado de conservacdo do teto, paredes, pisos, redes elétricas e hidraulicas, acompanhado de

registro fotografico datado, possuindo este documento natureza estritamente contratual para fins de
posterior devolucdo e reversdao do imével a Organizacdo Militar, em estrita observancia ao art. 92,
inciso IV, da Lei n° 14.133/2021.

5.6. Ao término da vigéncia contratual ou em caso de rescisdo, os critérios de recebimento definitivo
pela Administracdo e devolucdo do imével pela Cessionaria serdo pautados estritamente na restituicdo
da éarea livre de pessoas, materiais e encargos, nas mesmas condic¢des fisicas apontadas no Laudo de
Vistoria inicial, ressalvado unicamente o desgaste natural decorrente do uso regular do bem."

5.7. Diante da natureza juridica de contrato de receita do presente feito e em cumprimento ao art. 92,
inciso IV, da Lei n°® 14.133/2021, os critérios de fiscalizacdo, recebimento e devolu¢édo do objeto aplicar-
se-80 de forma exclusiva a infraestrutura fisica da parcela imobiliaria cedida, restando vedada a
estipulagdo de rotinas de recebimento, aceite ou devolugcdo de insumos ou produtos pela
Administragdo Militar.

5.8. O recebimento provisorio e definitivo da area dar-se-a mediante Termo de Vistoria Inicial e Entrega
da Area Cedida, e a devolucdo ocorrera mediante Termo de Vistoria Final e Recebimento do Imdvel
pela Organizacdo Militar, avaliando-se unicamente o estado de conservacdo e integridade do
patrimdénio publico imobiliario."
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6. VALOR MINIMO DA CESSAO
6.1. O valor mensal da cessédo de uso € de R$ 1.184,44.

6.2. O valor é composto por R$ 1.010,02 referentes a cessao da area e R$ 174,42 referentes ao
consumo estimado de agua/esgoto e energia elétrica.

6.2.1. O valor estipulado a titulo de consumo de agua/esgoto e energia elétrica possui natureza
puramente estimativa com base no histérico do local, em cumprimento ao art. 18, inciso Ill, da Lei
n° 14.133/2021, restando adotado temporariamente de forma fixa ante a inviabilidade técnica de
imediata desvinculagéo e individualizacéao fisica de hidrébmetros e reldégios medidores na parcela
do imovel, justificando-se a medida para garantir o reembolso integral e afastar a concessao de
subsidio indevido ao particular (conforme Acordao n° 178/2008-TCU-Plenario).

6.3. O valor minimo foi definido com base no Laudo de Avaliacdo n°® 34/2024-CRO/9, no Parecer n° 02
12025-SPIMA/3° Gpt E e na Revalidacéo n°® 05/2026-3° Gpt E.

6.4. A avaliacdo encontra-se valida até 28 de janeiro de 2027.

6.5. A licitagc&o ocorrera sob o critério de julgamento por menor preco global do Grupo Unico, composto
por 26 (vinte e seis) itens.

6.6. Os valores unitarios adjudicados ao licitante vencedor para cada um dos 26 itens do Grupo Unico
constituirdo o valor maximo a ser praticado no ambito do contrato.

6.7. Considerando a vigéncia inicial de 12 meses, o valor global minimo estimado da cessao
corresponde a R$ 14.213,28.

6.8. Por se tratar de uma cessdo de uso imobiliario qualificada estritamente como contrato de receita
patrimonial, que resulta no recebimento de valores mensais e ndo gera qualquer tipo de desembolso
financeiro por parte da Unido, declara-se inaplicavel a exigéncia de indicacdo de disponibilidade
orcamentaria para a cobertura deste instrumento.

7. CRITERIO DE JULGAMENTO

7.1. O critério de julgamento da licitacdo sera o menor preco, considerando o valor global do grupo
Unico composto pelos produtos e servigos constantes do Anexo | deste Termo de Referéncia, conforme
as regras estabelecidas no Edital.

7.2. Os licitantes deverdo apresentar proposta para todos os itens que compdem o grupo Unico, sendo
obrigatdria a cotacao integral da relacdo minima de produtos e servigos definida pela Administragéo.

7.3. Os valores ofertados pela licitante vencedora para os itens constantes do grupo passardao a
integrar o contrato administrativo e constituirdo os pre¢cos maximos que poderdo ser cobrados dos
usuarios da Organizacao Militar durante toda a vigéncia da cessé@o onerosa de uso.

7.4. O agrupamento dos itens em grupo Unico justifica-se pela necessidade de assegurar que uma
Unica empresa seja responsavel pela exploracdo integral da atividade de alfaiataria, garantindo
padronizacdo do atendimento, disponibilidade permanente da relacdo minima de produtos, facilidade
de fiscalizac&o e controle dos precos praticados.
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7.5. Os produtos que compdem o grupo foram definidos com base no Laudo Técnico elaborado pela
Secado de Engenharia, o qual também estabelece os demais produtos passiveis de comercializacao
pela cessionaria, desde que previamente autorizados pela Administragdo Militar.

7.6. A apresentacdo da proposta implica declaracdo de que a licitante tem pleno conhecimento das
condicbes da area, das normas de funcionamento da Organizacdao Militar, dos riscos inerentes a
exploragdo da atividade, da obrigatoriedade de manutencdo dos produtos constantes do grupo e da
observancia dos precos ofertados durante toda a vigéncia contratual

8. VIGENCIA CONTRATUAL

8.1. O prazo de vigéncia inicial da cessdo sera de 12 meses, contado da data de assinatura do
contrato ou da data expressamente indicada no instrumento contratual.

8.2. A vigéncia podera ser prorrogada por periodos iguais ou inferiores, conforme interesse da
Administracdo, desde que previsto no edital e no contrato, observado o limite maximo de 5 anos para
cessao de uso destinada ao exercicio de atividade de apoio.

8.3. A prorrogacédo dependera cumulativamente de:

| — interesse expresso da Administracao;

Il — regularidade da execuc¢éo contratual;

Il — adimpléncia da cessionaria;

IV — manutencéo da finalidade publica e da disponibilidade da area;

V — inexisténcia de impedimento legal, patrimonial, administrativo ou operacional;
VI — demonstracéo de vantajosidade para a Administracao;

VII — manifestacéo favoravel da fiscalizacao contratual.

8.4. A prorrogacao ndo constitui direito subjetivo da cessionaria.

8.5. A Administracdo podera néo prorrogar o contrato por conveniéncia administrativa, necessidade do
imével, interesse publico, reorganizacdo interna, alteracdo da destinacdo da area, descumprimento
contratual ou qualquer razao devidamente motivada.

9. SERVICOS MINIMOS AUTORIZADOS

9.1. Os produtos e servigos constantes do Anexo | representam a relagdo minima obrigatéria que
devera ser disponibilizada pela cessionaria durante toda a vigéncia contratual.

9.2. Os produtos relacionados no Anexo | foram definidos com fundamento no Laudo Técnico
elaborado pela Secédo de Engenharia, que identificou os artigos compativeis com a finalidade da area
cedida e economicamente viaveis para exploracdo comercial.
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9.3. A relacdo constante do Anexo | sera cadastrada em grupo Unico na plataforma eletrénica da
licitacdo, sendo obrigatéria a apresentacédo de proposta para todos os itens que o compdem.

9.4. Os valores ofertados pela licitante vencedora para cada um dos itens do grupo passarao a integrar
0 contrato administrativo e constituirdo os precos maximos autorizados para comercializacdo aos
usuarios da Organizacao Militar durante toda a vigéncia contratual.

9.5. A cessionaria podera comercializar outros produtos compativeis com a atividade de alfaiataria e
comeércio de artigos militares, desde que estejam previstos no Laudo Técnico elaborado pela
Engenharia e previamente autorizados pela Administragéo Militar, sendo eles:

* Ajustes e reformas: Servicos de costura, barras, ajustes de tamanho e reparos em geral em
uniformes de passeio, expediente e operacionais

* Aplicacao de insignias; Costura e fixacdo de distintivos, divisas, manicacas, fitas
de identificacéo (tarjetas) e medalhas de acordo com o regulamento de uniformes.

* Confeccao sob medida: Fabricacdo de pecas de fardamento sob medida, quando solicitado pelo
pessoal do quartel.

e Comércio de fardamento: Venda de pecas prontas de uniformes permitidas pela
regulamentacao interna (como calcas, camisas, coberturas e agasalhos).

* Venda de acessérios militares: Comercializacdo de artigos complementares, como coturnos,
cintos, fivelas, meias, camisetas e itens de manutencao de fardamento.

9.6. E vedada a comercializagdo de produtos estranhos a finalidade da cess&o ou n&o previstos no
Laudo Técnico, salvo autorizacdo expressa da Administracdo Militar mediante reviséo técnica.

10. PRECOS MAXIMOS AO USUARIO

10.1. Os precos maximos dos produtos e servigos constantes do Anexo | serdo definidos mediante a
proposta apresentada pela licitante vencedora durante a sessao publica da licitacdo, considerando o
grupo Unico composto pela relagdo minima de produtos e servigos.

10.2. Os valores unitarios ofertados pela licitante vencedora passardo a integrar o contrato
administrativo e constituirdo os precos maximos autorizados para comercializac&o junto aos usuarios
da Organizacao Militar durante toda a vigéncia da cessao onerosa de uso, com o objetivo de
garantir a modicidade dos precos praticados no interior do aquartelamento, em estrita observancia ao
art. 110 da Lei n° 14.133/2021.

10.3. A relagdo minima de produtos e servigos constante do Anexo | foi definida com fundamento no
Laudo Técnico elaborado pela Secdo de Engenharia, que identificou os artigos indispensaveis ao
atendimento da atividade de alfaiataria e comércio de artigos militares.

10.4. A composi¢ao do grupo unico tem por finalidade estabelecer precos maximos para os produtos
de maior demanda, assegurando modicidade dos precos, transparéncia na exploracao da atividade
econdmica e adequada fiscalizagéao contratual.

10.5. A cessionaria devera manter disponiveis todos os produtos e servicos constantes do Anexo |
durante toda a vigéncia contratual, observando os precos resultantes da licitacao.
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10.6. A comercializacdo de outros produtos compativeis com a atividade de alfaiataria e comércio de
artigos militares sera permitida desde que tais produtos estejam previstos no Laudo Técnico elaborado
pela Secéo de Engenharia e previamente autorizados pela Administragéo Militar.

10.7. E vedado a cessionaria cobrar valores superiores aos prec¢os contratados para os itens
constantes do Anexo I, sem prévia autorizacdo da Administracao e observadas as hipéteses de revisao
ou reajuste contratualmente previstas.

11. VISTORIA

11.1. A licitante devera realizar vistoria prévia na area ou apresentar declaracao formal de dispensa de
vistoria.

11.2. A vistoria tera por finalidade permitir conhecimento direto das condi¢des fisicas, operacionais, de
acesso, localizacédo, instalacfes, limitacdes, seguranca, fluxo de usuérios, rotina da OM e demais
elementos necessarios a formulacéo da proposta.

11.3. A licitante que realizar vistoria dever4 apresentar declaracdo de vistoria assinada por
representante da Administracao.

11.4. A licitante que dispensar a vistoria devera apresentar declaragdo formal de que conhece e aceita
integralmente as condi¢cdes da area e assume 0s riscos decorrentes da ndo realizacéo da visita técnica.

11.5. A auséncia de vistoria ndo serda aceita como fundamento para revisdo de valor, alteracdo de
obrigacdo, prorrogacdo de prazo, indenizagdo, reequilibrio, reducdo da contrapartida mensal ou
alegacédo de desconhecimento.

12. CONDICOES DE FUNCIONAMENTO
12.1. A alfaiataria funcionara exclusivamente nos dias e horarios autorizados pela Administracdo Militar.

12.2. O horario ordinario de funcionamento devera ser compativel com a rotina administrativa da OM e
constara do contrato ou de autorizacéo formal expedida pela fiscalizacéo.

12.3. A cessionaria ndo podera alterar horario de funcionamento, ampliar atendimento, restringir
atendimento ao publico autorizado, suspender atividade, modificar rotina ou adotar forma diversa de
operacdo sem autorizacao prévia e formal da Administracao.

12.4. O atendimento serd limitado aos militares, servidores, colaboradores e demais usuarios
expressamente autorizados pela Administragao.

12.5. E vedado o atendimento ao publico externo sem autorizacdo formal da Administracdo Militar.

12.6. A prestacao dos servigos nao poderd interferir na atividade-fim da OM, na segurancga organica, na
disciplina militar, na rotina administrativa ou no funcionamento regular do aquartelamento.

12.7. A Administracdo poderd suspender temporariamente o funcionamento da alfaiataria por
necessidade de seguranca, atividade militar, manutengdo, emergéncia, ordem administrativa ou
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interesse publico, sem que isso gere direito automatico a indenizacdo ou compensacdo, ressalvadas
as situacdes expressamente reconhecidas pela Administracao.

13. OBRIGACC)ES DA CESSIONARIA
13.1. A cessionaria devera:
| — utilizar a area exclusivamente para atividade de apoio de alfaiataria;

I — manter a area limpa, organizada, conservada, higienizada e em condicbes adequadas de
funcionamento;

Il — pagar pontualmente a contrapartida mensal pela cesséo de uso;
IV — recolher a contrapartida mensal no prazo, forma e codigo definidos pela Administracéo;

V — arcar integralmente com tributos, taxas, encargos fiscais, trabalhistas, previdenciarios, sociais,
civis, comerciais, sanitarios e demais obrigacdes decorrentes da atividade;

VI — providenciar, antes do inicio da atividade, todos os registros, licencas, alvaras, autorizacdes e
documentos exigidos pelos 6rgdos competentes, quando aplicaveis;

VII — manter validos, durante toda a execuc¢éo contratual, os documentos de regularidade necessarios
ao exercicio da atividade;

VIII — utilizar equipamentos, utensilios, moveis, materiais e insumos préprios, compativeis com a
atividade e em condicfes adequadas de uso, higiene e seguranca;

IX — cumprir integralmente as normas internas da Organizacdo Militar, especialmente as relativas a
acesso, identificacao, circulacdo, permanéncia, seguranca, disciplina e funcionamento;

X — submeter-se a fiscalizagdo da Administracdo Militar e das autoridades fiscais, sanitarias,
trabalhistas, previdenciarias, tributarias e demais 6rgados competentes;

Xl — reparar, as suas expensas, qualquer dano causado a area cedida, as instalacdes, ao patrimonio
publico, a usuéarios ou a terceiros;

XII — restituir a area ao final da cesséao livre de pessoas, bens, equipamentos e materiais, no estado
em que a recebeu, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular;

Xl — comunicar imediatamente a Administracdo qualquer ocorréncia que comprometa o
funcionamento, a seguranca, a integridade da area, a saude dos usuarios ou a regularidade da
atividade;

XIV — manter conduta compativel com o ambiente militar, com a disciplina interna e com o respeito as
normas da OM,;

XV — manter tabela de precos visivel aos usuarios;
XVI — cumprir os pre¢os maximos autorizados pela Administracao;

XVII — manter padrdo minimo de qualidade, higiene, urbanidade e regularidade no atendimento;
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XVIII — responder integralmente pelos atos de seus empregados, prepostos, colaboradores,
fornecedores e terceiros por ela autorizados.

14. VEDACOES A CESSIONARIA

14.1. E expressamente vedado a cessionaria:

| — transferir o contrato;

Il — ceder, subceder, emprestar, alugar, compartilhar ou permitir a utilizacao da area por terceiros;
[l — alterar a finalidade da cessao;

IV — ampliar a area utilizada sem autorizacéo formal;

V — realizar obras, instalacdes, adaptaces ou modificacdes sem autorizacdo prévia e escrita da
Administragéo;

VI — utilizar o nome, brasédo, simbolos, imagem, identidade visual ou denominacdo do Exército
Brasileiro, do Comando da 42 Brigada de Cavalaria Mecanizada ou da Unido para fins comerciais;

VII — adquirir bens, mercadorias ou contratar servicos em nome da Administragao;

VIII — criar qualquer 6nus, obrigacao, vinculo trabalhista, previdenciario, fiscal, civil ou comercial para
a Unido ou para o Comando do Exército;

IX — impedir, dificultar ou embaracar a fiscalizagcdo da Administracao ou de 6rgédos competentes;

X — manter pessoas nao autorizadas no interior da OM;

Xl — armazenar materiais inflamaveis, perigosos, ilicitos ou incompativeis com a atividade autorizada;
XIl — praticar atividade diversa da alfaiataria sem autorizacao formal da Administracéo;

X1l — utilizar som, propaganda, placas, cartazes, anincios ou comunicac¢ado visual ndo autorizada;

XIV — modificar fechaduras, acessos, instalacdes elétricas, hidraulicas, luminarias, pontos de energia
ou qualquer componente da benfeitoria sem autorizac&o formal;

XV — abandonar a area ou suspender injustificadamente a atividade;

XVI — cobrar dos usuarios valores superiores aos precos maximos aprovados.

15. OBRIGACOES DA ADMINISTRACAO
15.1. A Administracdo devera:

| — disponibilizar a area objeto da cessao nas condi¢des descritas no edital, no contrato e no termo de
vistoria,

Il — designar gestor e fiscal do contrato;
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Il — fiscalizar a utilizacdo da area, a regularidade da atividade, o cumprimento das obrigacfes
contratuais e o pagamento da contrapartida mensal,

IV — definir as regras de acesso, circulacdo, seguranca, disciplina, funcionamento e permanéncia no
aquartelamento;

V — registrar formalmente as ocorréncias relevantes;

VI — adotar providéncias em caso de inadimplemento, irregularidade, desvio de finalidade, dano ao
patriménio, descumprimento das normas internas ou interesse publico superveniente;

VII — ndo empregar pessoal proprio em proveito da atividade explorada pela cessionaria;
VIII — néo custear despesas de interesse da cessionaria;

IX — ndo garantir demanda minima, receita minima, clientela minima ou viabilidade econémica da
atividade;

X — permitir a atuacdo de autoridades fazendérias, sanitarias, trabalhistas, previdenciarias e demais
orgaos competentes, quando cabivel.

Xl — Abster-se de interferir nas rotinas comerciais, operacionais, metodologias de trabalho e prazos
internos de execucado dos servigcos de alfaiataria prestados pela Cessionaria a terceiros, limitando-se a
fiscalizar o cumprimento das normas internas de seguranca da Organizacédo Militar, o recolhimento da
contrapartida financeira e a manutencao dos precos maximos homologados na licitacao.

XIl — Apurar periodicamente, por meio do setor técnico competente ou da fiscalizacdo administrativa,
0s custos ordinarios decorrentes do funcionamento da atividade para atestar a suficiéncia do valor
indenizatorio fixado a titulo de agua e energia elétrica, ou certificar formalmente nos autos a
manutencado da impossibilidade técnica de medicao autbnoma real, se for o caso.

16. ACESSO, SEGURANCA E DISCIPLINA

16.1. O acesso da cessionaria, de seus empregados, prepostos, colaboradores, fornecedores,
materiais e equipamentos dependera de autorizacdo e controle da Administracédo Militar.

16.2. A Administracdo poder& negar, restringir, suspender ou cancelar o acesso de qualquer pessoa,
veiculo, equipamento ou material que represente risco a seguranca, a disciplina, ao funcionamento da
OM ou ao interesse publico.

16.3. A cessionaria respondera integralmente pelos atos de seus empregados, prepostos,
colaboradores, fornecedores e terceiros por ela autorizados no interior da Organizacao Militar.

16.4. A permanéncia de pessoas vinculadas a cessionaria no interior da OM ficara limitada ao tempo
necessario ao exercicio regular da atividade.

16.5. O descumprimento das regras de acesso, seguranca ou disciplina serd considerado falta
contratual e podera ensejar notificacdo, restricdo de acesso, suspensao da atividade, aplicacdo de
sancdes ou rescisdo contratual.
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17. OBRAS, ADAPTACOES E BENFEITORIAS

17.1. Nenhuma obra, adaptacgéo, instalacdo, alteracdo elétrica, hidraulica, estrutural, visual ou fisica
podera ser realizada sem autorizacdo preéevia, formal e escrita da Administracao.

17.2. Toda intervencdo autorizada sera realizada as expensas da cessionaria, sob sua
responsabilidade técnica, operacional, financeira e legal.

17.3. A autorizacdo para realizar intervencéo nao gera direito automatico a indenizacédo, compensacao,
abatimento, retencéo, prorrogacdo contratual ou qualquer vantagem econdmica.

17.4. Ao término da cessao, a Administracao definira se as benfeitorias permanecerao incorporadas ao
imével ou se a cessionaria devera remover equipamentos, materiais e adaptacdes, recompondo a area
as condices originais ou as condi¢des determinadas no termo de vistoria.

17.5. Em nenhuma hipoétese sera reconhecido direito de retencéo da area pela cessionaria.

18. REGULARIDADE LEGAL, FISCAL E SANITARIA

18.1. A cessionéaria devera comprovar, antes do inicio da atividade, a regularidade necessaria ao
funcionamento da alfaiataria, inclusive registros, licengas, autorizagfes, alvards ou documentos
equivalentes exigidos pelos 6rgédos competentes, quando aplicaveis.

18.2. A atividade somente poderd iniciar apos:

| — assinatura do contrato;

Il — publicac&o ou divulgacéo do instrumento, quando cabivel,

lll — entrega formal da éarea,;

IV — vistoria inicial,

V — comprovacgéao das condigdes minimas de funcionamento exigidas pela Administracao.

18.3. A falta de licenca, registro, autorizacdo, condicdo sanitaria ou documento exigivel impedirda o
inicio da atividade ou determinara sua suspensao até a regularizacdo, sem prejuizo da cobranca da
contrapartida e da aplicacéo das sang¢fes cabiveis.

18.4. A cessionaria devera manter durante toda a vigéncia contratual as condi¢cdes de habilitacéo,
regularidade e funcionamento exigidas no edital e no contrato.

19. CONSERVACAO, LIMPEZA E RESIDUOS

19.1. A cessionaria devera manter a area permanentemente limpa, higienizada, organizada e
adequada a atividade exercida.
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19.2. A cessionéria serd responsavel pelo recolhimento, acondicionamento e descarte adequado dos
residuos decorrentes da atividade, embalagens, materiais descartaveis e objetos cortantes ou
perfurocortantes, quando utilizados.

19.3. E vedado descartar residuos em local ndo autorizado, comprometer a limpeza da OM, utilizar
instalacdes comuns de forma inadequada ou transferir & Administracdo responsabilidade por residuos
decorrentes da atividade.

19.4. O descumprimento das obrigacbes de limpeza, conservacdo ou descarte poderd ensejar
notificacao, aplicacao de sancgodes, suspensao da atividade e rescisdo contratual.

20. PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA MENSAL
20.1. A cessionaria devera recolher mensalmente o valor minimo da cessédo de uso é de R$ 1.184,44.

20.2. O pagamento deveréa ser efetuado até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, mediante
Guia de Recolhimento da Unido ou outro meio formalmente indicado pela Administragéo.

20.3. O comprovante de pagamento devera ser apresentado a fiscalizacdo contratual no prazo maximo
de 2 dias uteis apds o recolhimento.

20.4. O atraso no pagamento caracterizara inadimplemento contratual e sujeitar4 a cessionaria a
cobranca administrativa, multa, juros, atualizacéo, sancdes e rescisao contratual, conforme previsto no
edital e no contrato”

20.4.1. Em estrita observancia ao art. 92, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, os valores devidos e
ndo recolhidos pela Cessionaria até a data de vencimento estabelecida sofrerdo atualizagéo
monetaria compulséria, calculada entre o termo final do prazo para adimplemento e a data do
efetivo pagamento, sem prejuizo da incidéncia cumulativa de juros de mora e multa moratéria
regulamentados em clausula contratual propria

20.5. A inadimpléncia ndo autoriza a continuidade da utilizacdo da area sem a ado¢do das medidas
administrativas cabiveis.

20.6. A Administracdo podera impedir ou suspender a continuidade da utilizacdo da area em caso de
inadimpléncia, observados o contraditério e a ampla defesa quando exigiveis

21. REAJUSTE

21.1. O valor mensal da cesséo podera ser reajustado apds o interregno minimo de 12 meses, contado
da data-base definida no contrato, mediante aplicacdo do indice previsto no instrumento convocatério e
no contrato.
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1.2. Os precos unitarios dos servi¢os resultantes da proposta vencedora poderdo ser reajustados apos
o interregno minimo de 12 meses, contado da data-base do orcamento estimado, mediante aplicacéo
do indice previsto no edital e no contrato e formalizacdo por apostilamento, permanecendo vedada
qualquer alteracao unilateral pela cessionéria.

21.3. Nao haverd reajuste automatico sem previsao contratual, demonstracdo do interregno minimo e
formalizacao pela Administracao.

22. FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

22.1. A execucdo sera acompanhada por gestor e fiscal do contrato formalmente designados.
22.2. A fiscalizacédo abrangera, no minimo:

| — uso da area exclusivamente para a finalidade autorizada;

Il — conservacao, limpeza e manutencao da area;

[l — cumprimento das normas de acesso, seguranca e disciplina;

IV — regularidade do pagamento mensal;

V — regularidade sanitaria, fiscal e operacional da atividade;

VI — cumprimento da tabela de servi¢os e precos autorizados;

VIl — inexisténcia de subcessao, transferéncia, ocupacao irregular ou uso de area néo autorizada;
VIIIl — inexisténcia de obras ou alteragbes sem autorizagao;

IX — atendimento adequado ao publico autorizado;

X — cumprimento dos horarios e condi¢cdes de funcionamento.

22.3. A fiscalizacdo registrard as ocorréncias relevantes nos autos do processo e adotara as
providéncias cabiveis conforme a gravidade da situacao.

22.4. A omissdo temporaria da fiscalizacdo ndo afasta a responsabilidade da cessionaria pelo
cumprimento integral das obrigagdes contratuais.

23. INFRACOES E SANCOES

23.1. O descumprimento das obrigacdes previstas no edital, neste Termo de Referéncia ou no contrato
sujeitard a cessionaria as sancdes administrativas cabiveis, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

23.2. Constituem infracdes, sem prejuizo de outras previstas no edital e no contrato:

| — atrasar ou deixar de pagar a contrapartida mensal,
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Il — utilizar a &rea para finalidade diversa;

Il — transferir, ceder, subceder ou compartilhar a area com terceiros;
IV — utilizar area ndo autorizada;

V — descumprir normas de acesso, seguranca ou disciplina;

VI — funcionar sem licencas, registros ou autoriza¢cdes exigiveis;

VIl — causar dano ao patriménio publico;

VIl — embaracar ou impedir fiscalizacao;

IX — realizar obras ou alteragdes sem autorizacao;

X — cobrar valores superiores aos pre¢cos maximos autorizados;

XI — suspender injustificadamente a atividade;

Xl — descumprir obrigaces sanitarias, fiscais, trabalhistas ou previdenciérias;
Xl — abandonar a éarea;

XIV — descumprir notificagbes da Administracao.

23.3. As sang0des poderéo incluir adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar, declaragéo de
inidoneidade e rescisdo contratual, conforme a natureza e gravidade da infracdo, observada a

legislacdo aplicavel.

24. RESCISAO, REVOGACAO E RETOMADA DA AREA

24.1. Sao causas de rescisdo contratual, sem prejuizo de outras previstas no edital e no contrato:
| — inadimpléncia da contrapartida mensal,

Il — transferéncia do contrato;

[l — subcesséo ou uso da area por terceiro nao autorizado;

IV — utilizacdo da &rea para finalidade diversa;

V — uso de area nao autorizada;

VI — descumprimento das normas de acesso, seguranca ou disciplina;
VII — auséncia de licencgas, registros ou autorizacdes exigiveis;

VIII — dano ao patriménio publico;

IX — embaraco a fiscalizacao;

X — realizacao de obras ou alteracbes sem autorizacao;

Xl — necessidade superveniente do imovel pelo Comando do EXxército;
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Xl — interesse publico devidamente motivado.

24.2. A cessao possui natureza precaria, podendo ser revogada quando houver interesse do Comando
do Exército, independentemente de indenizacdo, ressalvadas apenas as hipéteses legalmente
admitidas relativas a benfeitorias necessarias autorizadas, sem direito de retencdo da area.

24.3. Rescindida, revogada ou encerrada a cessdo, a cessionaria devera desocupar a area no prazo
fixado pela Administracéo, retirar seus bens e restituir o espaco nas condi¢gdes estabelecidas no termo
de vistoria e no contrato.

24.4. A permanéncia da cessionaria na area apos o encerramento da cessdo sera considerada
ocupacao irregular, sujeitando-a as medidas administrativas e juridicas cabiveis.

25. SUBCONTRATACAO E TRANSFERENCIA
25.1. N&o sera admitida a subcontratacéo do objeto.

25.2. Nao sera admitida a transferéncia do contrato, da area, da exploracdo econémica ou da operacao
da alfaiataria a terceiros.

25.3. Nao sera admitida a participacéo de consércio, considerando a baixa complexidade operacional,
a reduzida dimenséo da area cedida, o objeto indivisivel e a necessidade de responsabilizacdo direta e
integral de uma Unica cessionaria.

25.4. A eventual utilizacdo de empregados, auxiliares ou colaboradores pela cessionaria nao
caracteriza subcontratacdo, desde que tais pessoas estejam vinculadas a cessiondria, sejam
previamente autorizadas para acesso a OM e atuem sob responsabilidade integral da cessionaria.

26. HABILITACAO E CONDICOES MINIMAS

26.1. A licitante devera comprovar habilitacdo juridica, regularidade fiscal, social e trabalhista, bem
como as demais condi¢des exigidas no edital.

26.2. A licitante devera possuir objeto social ou atividade econémica compativel com a exploracéo de
alfaiataria, comercio de artigos militares ou atividade correlata autorizada.

26.3. A cessionaria devera comprovar, antes do inicio da execucao, a regularidade necessaria ao
funcionamento da atividade, inclusive licencas, registros, autorizagcdes ou documentos equivalentes
exigiveis pelos érgdos competentes, quando aplicaveis.

26.4. A auséncia de comprovacdo das condi¢cbes exigidas impedira o inicio da atividade e podera
ensejar as providéncias previstas no edital e no contrato.

27. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
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2020.

DEBORA CRISTINA MACHADO

Membro da comissdo de contratagdo

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 19/10/2026 as 15:27:40.
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